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NARUCITELJ: PLIS d.0.0. u steéaju
Glogovac 41, Koprivnicki bregi, OIB : 22449334401
Stecajna upraviteljica Biserka Jakic,
M. Haberlea 10, Zagreb, OIB : 24564164619
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z.k.ulbr. 2041
ZK odjel Koprivnica

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Zagreb, rujan 2020. god.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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RJESENJE O IMENOVANJU

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD U ZAGRERU
Ured predsjedniks - Predsjednik suda
Zagred, Amruseva 211

Broj: 4 - Su—999/17
Zagreb, 14, studeni 2017,

Predsjednik Trgovatkog sudi u Zagrebu Nino Radié, odlusujudi povodom zahtjeva
Fle Mihovilovic Bk za ponovno imenovanje stalnim  sudskim vicitakom. nakon
provxlenop postupka, temeljem ¢lanka 125, § 126. Zakona o sudovimn Republike Hrvatske
(«Narodne noviner, broj 28/13. 33:15, 82/15. i 82/16). a u svezi Clunka 2. § 12, Pravilnika o
stalnim sudshim vieStacima («Narodne novines, broj 3814, i 123/15. 29/16) donosi

RIESENJE

Ela Mihovilovié Brki¢ (OIB. 71624369158), iz Zagreba, Gustava Krkleca 18,
ponowno s imenuje  stalaim sudskim viestakom za podrudie graditeljstyva i procjenu
nekretnina na vrijeme od Setini godine,

Imenovani sudski vjestak unijet ée se u popis stalnih sudskib vieStaka Trgovackog

suda u Zagrebu,
ObrazloZenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog viestaka 72 podrutje Trgovadkog suda u Zagrebu,

Stalni sudski vieltak dostavio je dokaze iz tlanka 2. stavka 1, Pravilnika o stalnim
sudskim viedtacima.

Trgovatki sud u Zagrebu utsedio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

-2 Kako su navedene dinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene zohtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjet za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vieitaka za
podrudje Trgovackog suda u Zagrebu na veijeme od 4 godine te je stoga temeljem €L 125, 1
126. Zakonn o sudovima i Clanka 2. i 12 Pravilnika o stalaim sudskim vjestacima vahalo
rijedini kao u izreci ovop rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjedenja doputtena je Zalha Ministastvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rieSenja. Zalba se neposredno predaje ili Sulje postom predsjedniku Trgovackog
sudd u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjesenja.
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1. UVOD

IzvrSena je procjena TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnine:

Gradevinsko zemljiste gospodarskom zgradom

k.C. 1095/2, 1095/6 k.0. Glogovac

z.k.ul.br. 2041

ZK odjel Koprivnica
te iznosim svoje misljenje u ovom izvjescu.
Predmet ovog Elaborata prociene trZisne vrijednosti nije imovinsko - pravna
provjera niti provjera s upravno - pravnog naslova. Pri izradi ove procjene nije
predocena cjelokupna originalna dokumentacija te su se za izradu procjene koristili
nesluzbeni internetski podaci (e-posjedovni list, e-izvod iz katastarskog plana,
graficki izvod iz PPU-a, Geoportal DGU, UPU, ISPU, e-nekretnine...). Pretpostavka
procjene je ispravnost korigtenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.
Iskazana trZisna vrijednost ne uklju¢uje porez na promet nekretnina. Procijenjena
trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i
podioZna je promjenama. Procjenjuje se vrijednost predmetnih nekretnina na dan
vrednovanja.

Popis primjenjenih propisa

1. Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN
86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

2. Propisi 0 vrednovanju:
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine
: (NN 59/10)

3. Propisi o vlasnigtvu
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12)
Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

4. Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majcica, Zagreb, 20186.
godine
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2. ZADATAK

Na zahtjev stecajne upraviteljice izradena je procjena vrijednosti nekretnine —
gradevinsko zemljiSte sa gospodarskom zgradom, a sve sukladno tri&nim
kretanjima procjene vrijednosti nekretnina.

Koristena dokumentacija:

» Podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena putem e-Nekretnina
* lzvadak iz katastarskog plana

* lzvadak iz zemlji$ne knjige

* Posjedovni list

IstraZivanje smo proveli da bi dali svoje misljenje. U tu svrhu obavljen je uvidaj te
se nakon prikupljanja podataka daje vjestatki nalaz i procjena, kako slijedi u
daljnjem tekstu. Uvidaj je izvren dana 22.09.2020. godine u prisustvu narucitelja
procjene, u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina.

DAN OCEVIDA : 22.09.2020.
DAN KAKVOCE : 24.09.2020.
DAN VREDNOVANJA : 24.09.2020.

Navedeni datumi su datumi na koje se odnosi izvjes¢e odnosno zakljudci i
mislienja. Navedeno mi$lienje o vrijednosti je bazirano iz stanja nacionalne
ekonomije i kupovne snage EUR-a na taj datum, a iskazana trisna vrijednost ne
ukljuéuje porez na promet nekretnina.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja
od strane procjenitelja. Svrha ove procjene je utvrdivanje vrijednosti nekretnine na
dan vrednovanja.




3. OPIS LOKACIJE, IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE | OPCENITI PODATCI

Predmet ove procjene je gospodarski objekt sa gradevinskim zemljistem.
Gospodarski objekat sagraden je na cestici br. 1095/2 i 1095/6, k.o. Glogovac, u
zemljiSnim knjigama z.k.¢.br. 1095/2 i 1095/6, k.o. Glogovac, br. zk ulogka 2041.
Predmetna nekretnina se nalazi na lokacii u juznom dijelu Koprivnicko -
krizevacke Zupanije, uz granicu sa Bjelovarsko — bilogorskom Zupanijom.
Okruzenje samog objekta su stambene i gospodarske zgrade sliénih sadrzaja.

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju vidljivo je da je na lokaciji na
snazi PPUO Opcine Koprivnicki Bregi — izmjene i dopune objavljene u Sluzbenom
glasniku Koprivni¢ko-krizevatke Zupanije" broj 5/20. Prema istome predmetna
zemljista oznake k.¢.br. 1095/2 i 1095/6, k.o. Glogovac nalaze se u izgradenom
dijelu gradevinskog podruéja naselja.

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA |

nezgradenoc
wedens / nawedeo

E GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

izgradeno
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KOPRIVNICKO-KRIZEVACKA OPCINA

ZUPANLIA KOPRIVNICK!I BREGI

aziv prostomog plana:

1. IZMJENE | DOPUNE -
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOPRIVNICKI BREGI

Naziv kartografskog prikaza:
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
broj kartografskog prikaza: 1. Mjerilo kartografskog prikaza 1 - 25 000 I
Oduhowﬂll_'.quatmmm OdunWénsk_oqv?pé.sow\oGg\‘nm zmyena | dopuna
Shdvery m OpeTis e waéh?igunp w18 S::ia:rsr- wa%iﬁ‘mﬂ\damm;?l 19 I
= |

Izvor: koprivnicki-bregi. hr

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju ( NN 153/13 ) pojam gradevinskog
zemljista je zemljiste unutar i izvan gradevinskog podrucja koje je izgradeno,
uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje
povrs§ina javrih namjena.

Lokacija nekretnine nalazi se dobrom polozaju u juznom dijelu Zupanije. Cijela
okolina je mirna, a vrio dobro prometno povezana sa ostalim dijelovima Opcine
Koprivnicki bregi te ostatkom Zupanije, pogotovo preko Bilogorske i Koprivnicke
ulice. Parkiranje je omoguéeno ispred objekta.

Pristup samom objektu je preko nogostupa. Objekat se sastoji od dvije dvojne
gradevine, jedna je etaze prizemlja, a druga prizemlja i kata. Objekat ima fasadu
zavrsne obloge fasadne boje, a isti je odrzavan te graden od materijala koji su se
koristili u periodu oko 1980. godine. Nosiva konstrukcija je od armiranog betona,
dok je ispuna od Suplje blok opeke, obostrano Zbukana i bojana, a kroviste je od
AB konstrukcije. Objekt ima ravan prohodan krov na jednom dijelu dok je na
drugom pokrov od valovitog lima.

Gospodarski objekat se sastoji hale za proizvodni pogon te od prostorija za
smjestaj i rad ljudi. Opéenito stanje objekta je dotrajalo.



4. TEHNICKI OPIS

OPCENITO
- namjena:
- vertikalna komunikacija: putem stubista

- opremljenost gradevinskog zemljista komunalnim objektimai napravama
individualne potrosnje: | kategorija

- opremljenost gradevinskog zemljista komunalnim objektima i napravama
kolektivne potrosnje: | kategorija

- godina dovrsenja izgradnje: 1980

KONSTRUKCIJA
- temelji: armiranobetonski, temeljne trake i stope

- nosivi zidovi: armiranobetonski

- stropna, medukatna konstrukcija: armiranobetonska

- pregradni zidovi: Suplja blok opeka, obostrano 2bukano

- stubiste: armiranobetonsko

- kroviste i pokrov: AB konstrukcija, ravni i kosi krov pokrova valovitog lima

ZAVRSNI RADOVI | OBLOGE
- procelje: vapneno — cementna zbuka, dijelomiéno dotrajala

- limarija: pocinéani lim

-obrada podova: keramicke ploéice u kupaonici i kuhinji, ostale prostorije
betonska podloga

-obrada zidova: keramiéke plogice u kupaonici, ostale prostorije zbukano
cementnom Zbukom, gletano i bojano

- obrada stropova: gletano i bojano

- unutarnja stolarija: drvena

- vanjska stolarija: AL stolarija

- dvoriste: djelomi¢no uredeno. asfaltirano i ozelenjeno

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
- vodovod: gradski, instalacije izvedene u cijelosti

- kanalizacija: gradski, instalacije izvedene u cijelosti

- elektroinstalacije: gradski, instalacije izvedene u cijelosti
- telefon: gradski, instalacije izvedene u cijelosti

- TV i UKV antena: instalacije izvedene u cijelosti

- visina prostorija: 350 cm



- vrsta grijanja: lokalno

STANJE - ODRZAVANJE
- odrzavanje: dotrajalo

5. ISKAZ KORISNIH POVRSINA

Sveukupna korisna povréina koja se koristi u proracunske svrhe, prema
izmjeri na licu mjesta i zk izvatku iznosi:

gradevinsko zemljiste k.&.br. 1095/2 1.892 m?
gospodarski objekt k.&.br. 1095/6 1.468 m? bruto
1.321,2 m? neto

6. TRZISNA ANALIZA

Glogovac je naselje u sastavu Opcine Koprivnicki Bregi, u Koprivni&ko-
krizevackoj Zupaniji. Prema popisu iz 2011, naselje je imalo 924 stanovnika.

Koprivnica grad je u Hrvatskoj, sjediste Koprivni¢ko-krizevacke Zupanije.
Gospodarska je osnova poljodjelstvo, stoéarstvo, prehrambena, (Podravka,
Carlsberg Croatia), farmaceutska (Belupo), drvna, papirna (Bilokalnik, Hartman),
kozna, metalna industrija te proizvodnja gradevinskog materijala. Na krizistu je
magistralnih  prometnica od Zagreba i Varazdina prema Virovitici i Osijeku te
Zeljeznicko kriziste na pruzi Budimpesta-Zagreb i Varazdin-Osijek. Koprivnica je
srediSte ovog dijela Podravine. Bogato kulturno naslijede i snazno gospodarstvo
omogucuju razvoj turizma. Od brojnih Sportskih aktivnosti posebice se izdvajaju:
rukomet, nogomet, karting i jahacka natjecanja.

6.1. Trziste nekretninama

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019,
sektor Nekretnine:" Tijekom 2018. nastavio se rast cijena stambenih nekretnina
koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu regijama. Cijene stambenih
nekretnina (mjerene indeksom cijena) porasle su u prosjeku za 6,1% na razini
2018. godine. No, unatog znacajnom oporavku u posliednje dvije godine, opazeni
rast cijena i dalje je mnogo umjereniji nego u pretkriznom razdoblju, kada su cijene
stambenih jedinica u svakom tromjesecju rasle po (godi$njim) stopama veéima od
10%. Dinamiku cijena stambenih jedinica i dalje karakterizira snazna regionalna
heterogenost (Slika 4.3), pri éemu u Gradu Zagrebu i na jadranskoj obali cijene
rastu znatno brZe nego u ostatku zemlje. Tako su u 2018. cijene stambenih



nekretnina u Zagrebu i na Jadran na godisnjoj razini u prosjeku porasle za 10,7%
odnosno 5,3%, dok se u istom razdoblju u ostatku Hrvatske ciiene nisu znatnije
mijenjale. Posljednjih se godina povecao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu
stambenih nekretnina, a trzi§na aktivnost fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj
ukupnih kupoprodajnih transakcija drastiéno se smanjio nakon krize i njegov
oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i dalje znatno
ispod razina zabiljezenih prije krize. OpaZeni neujednaceni rast cijena vidljiv je i u
distribuciji broja kupoprodaja. Naime, trzisna aktivnost mjerena kupoprodajama
stanova i ku¢a fokusirana je najvecim dijelom na Zagreb i Jadran, koji zajedno vise
od dvije treéine svih kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018.
godine. Podaci o broju kupoprodajnih ugovora pokazuju kako je nakon
dugogodisnjega kontinuiranog pada u 2016. i 2017. zabiljeZzen snazan porast
kupoprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini. Ipak, aktivnost je u 2018. nastavila
rasti u Zagrebu i sjevernoj Hrvatskoj, za 4,5% odnosno 2,3% na godi$njoj razini.
Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaéa jadranske Zupanije zabiliezeno je 5,3%
manje kupoprodajnih transakcija, a u srednjoj i istoénoj Hrvatskoj 2,3% manje.

4.3. Velks regionaine razlika u mntenzitefu promyana cijena
nekraming
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*lzvor: Publikacija “Financijska stabilnost". br. 20 od svibnja 2019., HNB, www hnb. hr



6.2. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina prate se preko baznih indeksa.
Obzirom da isti jo§ nisu izvedeni od strane Procjeniteljskog povjerenistva Grada
Zagreba, koristiti ée se Indeksi cijena nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku, a
Za podrucje Ostalo.

Bazni indeks cijena DZS sa prikazanim baznim indeksima prema tromjesjecjima
Za razdoblja od 4. godine prije datuma vrednovanja u skladu sa &1.57 st.7. Zakona
0 procjeni vrijednosti nekretnina:

9907 10173 10043 10177 10021
9580 10123 9901 10033 10052
WO 1230 019 10180 er7s
3484, 10197 10056 10139 9g2s

9285 10251 10072 10225 9553
%71 10847 10269 10858 10083
9176 10685 10645 10545 10020
%73 11046 11048 10867 10226

03 15 11219 11084 697
9851 47 11e51 10033 ggoa
210078 11468 11896 11220 10051
10149 11800 11962 11350 10200

(10900 11952 12502 11867 10080

0655 12340 13195 11024 10224
10907 12390 1805 10398
10849 12808 12035 10964

Tablica Indeksi cijena nekretnina

Trenutm bazni indeks je za Ostalo za | tromjesjecje, Q1, 2020. godine i iznosi
109,31,

14



7. PROCJENA NEKRETNINE

7.1. OPIS METODA PROCJENJIVANJA
Procjena trzigne vrijednosti zemljista poredbenom metodom

na nacelu Supstitucije, tj. da racionalnj Kupac necée htjeti za neku nekretninu platiti
viSe nego sto stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Koristene poredbene
cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica, SVojim  obiljezjima dokazuju dovolinu  podudarnost S obiljezjima
procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike y vrijednosti korigtenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednaéenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti. Pri
tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisy u
cijelosti poznata.

Budu¢i da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je
cijenu poredbenih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih

Poredbenom metodom trzina vrijednost zemljista odreduje se iz najmanje
tri ostvarene transakcije nekretnine, a da Je isto ostvareno y zadnjih ¢etiri godine, a
Za ovu procjenu koristiti éemo 5 ostvarenih transakcija kako bi dobiji Sto preciznije

iste odbaéene odmah kod prikupljianja podataka. Temeljem ¢&lanka 23, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina «-Podatke koji su nuzni Za procjenu
vrijednosti nekretnine treba procijeniti na temelju dovolinog broja pribavijenih i
evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih ciiena uzimajuéi u obzir opce
vrijednosne odnose”. Uz opravdani interes podaci o kupoprodajnim cijenama mogu

upravna tijela te ovlasteni sudski vjestaci | procijenitelji u svrhy izrade
procjendbenih elaborata.



Za potrebe usporedbe koristeni su ostvareni kupoprodajni  ugovori
nekretnina u istoj Zupaniji, a evidentirani od strane Porezne uprave te preuzeti sa
nekretnine. mgipu.hr.

Sukladno ¢l.4. Pravilnika za procjenu vrijednosti nekretnina koriste se
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajen neuobiéajnih okolnosti. Utjecaj
neuobicajnih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene znagajno odstupaju
od ostalih usporedivih kupoprodajnih  cijena.  Prije meduvremenskog
izjadnac¢avanja grubo ée se eliminirati traksakcije koje odskadu svojim
neuobi¢ajnim okolnostima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znaéajno odstupanje
odnose se na pojedinaéno odstupanje kupoprodajnih cijena od +/- 30 % od
prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitetnog izjednacenja.

Dobivene transakcije sklopliene su u razdoblju od rujna 2016. god do rujna
2020. god. te je potrebno sukladno &. 7. Pravilnika provesti meduvremensko
izjednacivanje pomoéu indeksnih nizova (baznih indeksa) danih na strani 11. ovog
elaborata, koji odrazavaju opée vrijednosne odnose na lokalnom trzistu na
podrucju Ostalo.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

1456 Ledel  KoRINCKO NN ring ke M4 GRADD/ING0 22M KF - PCPR0a £4.28 2019, $3.000.00 *n 131800 M3
L 2e ] 3431036 eOMIACOD-C3T  Dumoevac OFRDEVAl seeq) GRADEVINGCO 00 € - RUPOPROOAM 37103014 $5.000,33 KN LM
S O MIaodo-R  radew CURIMEC ousngC W GRIEND0 I 47 - AOMRCCAM 5808 2008, 5250088 LI M
IE3T4T 975018 MOPSTAOLKO-NR] | PETERAMEC SMETEC 4 CRADEVINGYD TEM K7 - NUSOPROOGIS 39.01.3018 £23.000.00 ¥ 1204000

07552 015 KoMRNMODKas SONLOvAC SORDLIvAL LNCLoval s GRADRVINSKD 22w VB - IUROREO0A 1210 2017 WM 19500 m

Za sve transakcije napravit ¢e se meduvremensko izjednacivanje cijena.

Prikaz poredbenih lokacija iz eNekretnina (po redosljedu transakcija)

£



Durdovac

VA 5

Jor

lzvor: nekretnine.mgipu.hr




Napomena: Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na

okolnim lokacijama, odnosno lokacijama koje se mogu usporediti s predmetnom

nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih
nekretnina DZS. Pri tome S€ uzima u obzir &injenica da sva obiljeZja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim
nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih gradevina, niti drugih
hepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

Tecajna lista broj 185, utvrdena na dan 23.09.2020. izdane od sluzbene
stranice Hrvatske narodne banke 1 euro = 7,538011.

Tecajna lista

PRETRAZIVAN.IE

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tedajna lista broj 188
Utvrdena na dan 23.9.2020
Primgonjuje s6 od 24.0, 2020

fetapevr u kunama - kn

.

Sitra vakag Vakss Jadraca Kupoves 73 deverg Sredny za devize Prodaks 23 dmvice
Aurtrais 033 ALD 1 4578541 4588811 4603881
Karada 12¢ CAD 1 4017511 4.53206¢ 4245556
[ 203 CIK 1 0278330 0280171 0261392
Dangks 208 DKX 1 1009754 1,012792 1015530
Madarzas 343 HUF 100 2 085074 2072194 2078408
Japen 382 Py 100 6110876 8,128643 § 147350
Norveles 78 NOK 1 0524228 Q585297 0688356
Svecite 2 ~ SEK ' 0.71%073 0721237 872101 ~
Secarys 756 CwF 1 5950677 To01682 7022887
Vaiis Bmangs 826 aep 1 8170828 8,185272 8.215052
820 49 usop 1 5415730 G43%044 8450340
Boznd | Hercegonina ar BAam 1 38425652 3858124 » 3,865636
EMU 93 EUR 1 75158307 7.536un 7 550528
Polska g5 Pin 1 1675114 18380154 1685104

Koristi se te¢aj za 1 euro ;/:538011 kn te se usporeduje 5 nekretnina.

Za navedene nekretnine moramo provesti meduvremensko izjednacavanje
jediniénih cijena koristegi podatke Drzavnog zavoda za statistiku i Bilten broj 237,
tablicu J3: Indeks cijena stambenih nekretnina koji izdaje HNB.



Meauvremensko leednaéavame cljena ( €Imz )

M0 podatak za 2020., Q1

Transakcije ne odska&u od dozvoljenih +/- 30 %

daljnjeg izra¢una.

Ukupna prosjeéna cijena €/m? korisne povrsine = 9,22 €/m?

Temeliem poredbenih

radnji

kao

ukupna prosjeéna

gospodarskog objekta uzima se vrijednost od 9,22 €/m>.

trzisna

te stoga nema elimininacije iz

vrijednost

s | AL T —
2/ | Datum jase | faktor ( Kf Iziedmhna kn/m2
80.000,00 0216(1)8' 1.219,00 | 103,98 109,31 1,05 84.100,79 | 68,99
68.000,00 1270}2 1.080,00 | 9826 109,31 1,11 75.647,06 | 70,04
Ibinec 52.500,00 12%‘1’3' 1.127,00 | 98,94 109,31 1,10 58.002,58 | 51,47
120.000,00 22%‘1’;' 1.204,00 | 100,59 109,31 1,09 130.402,62 | 108,31
200.000,00 12261(7)' 1.954,00 | 102,26 109,31 1,07 213.788,38 | 109,41
g PROSIECNA MEDUVREMENSKI 1ZJEDNACENA CIJENA 81,64
22 vrfjedﬁost baznog indeksa na dan vrednovanja (B) uzet je najblizi trenutno dostupni podatak,
podatak za 2020., Q1
Transakcije 3, 4 i 5 odskaéu od dozvoljenih +/- 30 % te ih stoga eliminiramo iz
daljnjeg izraéuna. Provesti ¢e se ponovno meduvremensko izjednacavanje cijena.
T Bazni*
T : Povrsina Bazni
dajna |- nekretnine | indeks na indeks na | Korekeijski | yoq,o o onchi
a / ‘Datum se | dan oglasa ( Kf \ 2
el Haovors koja se / sklapanja dan faktor ~ izjednadena kn/m
e o prodaje | © ovora | Vrednovanja [ 4 cijena (kn )
I3 (m2) N (8) %
Zh (A)
80.000,00 0216‘133' 121900 | 103,98 109,31 1,05 84.100,79 | 68,99
ac 68.000,00 1270'12' 1.080,00 | 9826 109,31 1,11 75.647,06 | 70,04
: Paos:sém umueusn mmrm‘.mmsm 69,52
: Za vmethost baznog indeksa na dan vrednovanja (B) uzet je najbllzu trenutno dostupm podatak



Ukupna prosjeéna cijena m?

Ukupna prosjeéna cijena nekretnine — gradevinsko zemljiste, neto korisne
povrsine 1.892 m?

Procjena trzisne vrijednosti gospodarskog objekta prihodovnom metodom

Prihodovna metoda prikladna je za utvrdivanje trzisne vrijednosti
nekretnina &ija je svrha stvaranje prihoda. Ekonomska logika prihodovne metode
je da niti jedan upuéeni investitor nece nekretninu platiti vise od onoga §to ¢e vratiti

od njezina koristenja, bez obzira koliko je utroseno za izgradnju nekretnine.
Prihodovna metoda usmjerena je na procjenu sadasnje vrijednosti svih buduéih
prihoda na dan vrednovanja.
Prije diskontiranja, ukupni prihodi umanjuju se za troskove gospodarenja, a
njihova razlika naziva se &isti prinod. Zbog sliénosti, ovakav pristup moze se
mijesati sa investicijskim metodama, pri éemu je investicijska vrijednost vrijednost
odredene nekretnine za pojedinog investitora prema kriterijima koje je sam
odredio.
Prihodovna metoda na temelju dinamiéne kamatne stope na nekretninu
moZe se primijeniti u nekoliko inagica, a u ovom elaboratu primijeniti ¢e se tzv.
;ijadnotraéna prihodovna metoda kojom se prihodovna vrijednost izgradene
- gradevinske Cestice sastoji od vrijednosti zemljista i vrijednosti gradevine (&l. 39 st.
[N&podst 2 Pravilnika).
'\ij?ﬁhodovna vrijednost nekretnine po gore navedenoj metodi utvrduje se prema
formuli:
PV =PG x M + VZ/qn, pri éemu je:

PG = Cisti godi$nji prihod

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator kod ostatka odrZivog vijeka

koristenja (u daljnjem postupku 50 godina)

A0



q = diskontni faktor = 1 + p/100
P = kamatna stopa na nekretninu
Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, &l. 16 st. 3, od viasnika ili

nositelja drugih prava na nekretnini mogu se zatraZiti podaci o prihodima koje
nekretnina ostvaruje, a u svrhu utvrdivanja ukupnog godiSnjeg prihoda. Od
ukupnog godisnjeg prihoda odbijaju se troskovi gospodarenja od 20 - 40 %
godiSnjeg prihoda (tocka 4.2.3. Priru&nik Za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir,
Majcica, Zagreb 2016.) kako bi se utvrdila vrijednost gistog prihoda.
Troskovi gospodarenja sastoje se od:

Troskova upravljanja nekretninom — od 3 - 10 % godiénjeg prihoda (tocka 4.2.3.3.
Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majica, Zagreb 2016.)

Troskovi odrzavanja - od 7 - 25 % godisnjeg prihoda (to¢ka 4.2.3.5. Priru&nik za
procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majéica, Zagreb 2016.)

Rizika gubitka najamnine - od 2,5 - 4 % godiénjeg prihoda (toCka 4.2.3.4. Priruénik
Za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Maj¢ica, Zagreb 2016.)

Rezijskih troskova - potrosnja energenata, Ciscenje, osiguranje, porezi i dr. (tocka
4.2.3.2. Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majéica, Zagreb 2016.)

Rizika osuvremenjavanja — razmatra se samo ukoliko se radi o gradevini koja je
zasticeni spomenik kulture (toCka 4.2.3.6. Priruénik za procjenu vrijednosti
nekretnina, Uhlir, Majéica, Zagreb 2016.).

U ovom elaboratu je napravljen izraéun dobiti i gubitaka, odnosno utvrdena
je vrijednost Cistog godisnjeg prihoda nekretnine. Ukupna vrijednost prihoda
predmetne nekretnine ¢e se dobiti zbrajanjem svih prihoda koje ova nekretnina
ostvaruje prilikom najma svih objekata na predmetnim Cesticama, a navedeni su u
ovom Procjembenom elaboratu. Iznos ukupnog prihoda dobiven je usporedbom
cijena najma gospodarskih poslovno — proizvodnih objekata u Sirem okruzenju te
je dobivena procijenjena vrijednost mjese&nog najma od 0,5-1,5 €/m?. Smatra se
da su tako dobivene ciiene najma objekata predmetne nekretnine realnije. Za
daljnji proragun uzet je iznos od 0,5 €/m?.



IZNgS IZNOS
MJESECNOG | GODISNJEG
PROSTOR nkp, m2 IZNOS €/m2 BRUTO BRUTO
PRIHODA, € | PRIHODA, €
gospadarska )
zgrada 1.321,20 1,00 1.321,20 15.854,40
IZNOS UKUPNOG GODISNJEG BRUTO PRIHODA 15.854,40

Vrijednost troSkova predmetne nekretnine odrediti ¢e se, sukladno Priru¢niku za
procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Majéica, Zagreb, 2016. godina, zbrajanjem
troSkova gospodarenja koji ne obuhvacéaju davanja: troSkova upravljanja, troskova
odrzavanja i rizitka od gubitka najamnine. Troskovi upravljanja za nekretninama
stambene i gospodarske namjene procjenjuju se na iznos 10 % na ukupni godisnji
prihod sukladno tocki 4.2.3.3. troskovi upravljanja, IV prihodovna metoda, Priruénik
za procjenu vrijednosti nekretnina , Uhlir, Majéica. Vrijednost troskova odrzavanja
se procjenjuje u iznosu 10 % ukupnih godignjih prihoda sukladno toéki 4.2.3.5.
troskovi odrzavanja, IV prihodovna metoda, Priru¢nik za procjenu vrijednosti
nekretnina , Uhlir, Majgica. Rizik od gubitka najamnine se, sukladno ¢lanku 47 st.2.
Pravilnika visina rizitka gubitka najamnine. prikazuje kao postotak neto hladne
najamnine ili zakupnine te se u njemackoj praksi troékovi upravljanja procjenjuju za
nekretninu gospodarske namjene na 4% neto hladne zakupnine radi nestabilnog
trzista i nestabilne geopolititke situacije.

Vrijednost Giste dobiti se dobije oduzimanjem vrijednosti dobiti i vrijednosti
troskova.

a) Utvrdivanje Cistog prihoda

- Vrijednost dobiti = 15.854,40 €

- troskovi upravljanja: 0,10 x 15.854,40 = 1.585.44 €

- troSkovi odrzavanja: 0,25 x 15.854,40 = 3.963,60 €

- rizik od gubitka najamnine: 0,04 x 15.854,40 = 634,18 €

- ukupni troSkovi gospodarenja: 1.585,44 + 3.963,60 + 634,18 =6.183,22 €
- vrijednost Ciste dobiti : 15.854,40 — 6.183,22 = 9.671.18 €

b) Multiplikator — faktor sadasnje vrijednosti

L Ostatak odrzivog vijeka kori$tenja od 25,2 godina

- Kamatne stope na nekretninu proizvodna gradevina — odabrano 7,0 %
sukladno Prilogu 2. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina

"NALAY



(NN 105/15), Prilogu 13. ORIJENTACIUSKE KAMATNE STOPE NA
NEKRETNINE, Poslovna namjena: proizvodne gradevine 65-80%

- Sukladno Prilogu 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15), Prilogu 14. MULTIPLIKATOR M (FAKTORI SADASNJE
VRIJEDNOSTI ZA KAPITALIZACIJU), odabranoj kamatnoj stopi od 7.0 %
Za proizvodnu gradevinu te ostatka odrZivog vijeka koristenja od 25 godina
iz tablice se odabire 11,65

Odrzivi vijek koriétenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom
gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se
pretpostavija da ¢e biti moguce gospodarski opravdano koridtenje gradevine sukladno
njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja ( OOVK ) moguce je
provesti prema postupku faktora koristenja ( FK ) kao stupnja uporabivosti koji navodi
u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za suvremenim
uvjetima stanovanja i rada tj. U kojoj mijeri trajno i ekonomicno moze ispunjavati svrhu
koristenja zgrade.

Postupak se provodi u dva koraka pomocu FK matrice i pripadne tabele s
predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koridtenja ( OOVK ).

Odabir faktora koristenja se odreduje u slijedecoj tablici:

P Matrica A - lokacija /trixte 8 - Zgrada opéenito C - Stanje zgeade
P K « vrio dobra rfrastrucnes le nema citecenja
1 e izvrsna lokace Beeiroopded, s .
' V ange * puna stablrost
m.:::’om; :mm!n&mumwwm o dobra pross X bivost
1 e _l__- e jovekafifablwst = 0 » Calige kondtere nge smaneny
3 ! ’ovﬂodoﬁnnﬁm%n [ETTERs
|+ dobra lkaza™ |» cobro obkovare H S
‘7\'06-' | Tecits Dotradns 2a wrstom cbrekis e doea grostoms orpanizacta SR8 )
mmm * mas porcla { feksbinas!
= ,__43 ______ --.>  oS
Uporabivost smanjena, ali .ﬁmm.mm
srednjoroino dana/osigurana
™ * umjerens okacs™ o feow o smargena stabinost
Uparabivost o9 s mala potaina 2 vratom objekta * Lmiarena prostoma crganizacis [+ smanjens uporshivast
Shn/estpursu fbogwa porude Lo a3 Aeksbinogt + dalyye kerEteme Jaaro smarceno
i i o « nezadovoljay "_mb"l&i:'.i""'”“"r:-nowb.""'_'R'm"—'ﬁa"""""":'m.' paoitecenss ]
5 « jecva postofifne postoli pobradnga 23 wetom i- Lamjereno chikovarpe « Snarjens staninast
obyekta * nedovolyna prostoms organizacns 1s nedovolyie uporabvest
B TR emue  [ieechermemewios s doie bordterte samo tratimone____
\ ! |
Odabir kiassfikacije 30 i 30 | 30
'
Odabram faktor kongtenja 20
zgrade ( FX )

Predmetna nekretnina izgradena je 1980. godine pa je starost gradevine 39
godine.

1z priloga 9. Odrzivi vijek koriStenja gradevina, Prilog 2. Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) odabire se za skupinu gradevina
Proizvodne gradevine odrzivi vijek koristenja gradevina 60 godina.



PRILOG 9, -
omzmvntxmmucuosvma
_ Napomena/primjer ol
aupuhane komstruksije 5«15
19«20
15-25
153
nadstrednice 15 = 30
od iteg lirma 1 drvene kopstiuken 0-%
stanice, transformatershe i Mamwe 25« 40
" komunaini 550
i i hazend s dkak 0-a
Gradevine 72 motvensh yozila | garate s pojodizadninm boksovima »-%
i hmmhuud\unruhhtmm X -5%
Hale ‘ X - 60
Gradevier 22 motoemih vonla Mmmmpuk o - &
Domovt 2a stanje osobe W -
Zatvorene trinke | masrne 0 - 70
t e 1 spoctsie dvorane @ - 70
Hotelt N - %
Kaatunalng 2grade uq;mdnm.&nkwmiaﬂmmdmmxdx(pm
Cente za raromody -
Iimlm&w takodet | 2grade banaka, osigaravajucih drutava | sodora, vi
L. 40 - 30
Robine kuce 0«50
Bolnice, klindke, 0 -7
Mitenize rgrade mjcionita kotitene stambene | poslovic 2grade + posh
do 8% 5 - 70
Stambene | sochilns wanogradnjs 0-%
i / kuie montaine kude A - 5
svih vrita 60 - 50
Stambenr | myciovite zgrade m&:mﬁmmmnmummum -
v 80 -
Crive, 80 - 100
hude na lacu masnm 0 - 100
ke neativna (vile) 100 = 120
Scambene 1 Mmm!(ugwu.l, 00 - 120

Relativna starost gradevine (G/OVK) iznosi 39/60x100 = 65 %

Iz Tablice s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koristenja sukladno relativnoj
starosti od 65 % odrZivog vijeka koristenja i odabranog faktora koridtenja FK 3,0
dobije se predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u iznosu od 42 % odrzZivog
vijeka koristenja koji iznosi 60 godina.

Ostatak odrzivog vijeka koristenja iznosi 25,20 godina.
c) Kapitalizirani &isti prihodi
- 9.671,18x 11,65 = 112.669,29 €
d) Diskontni faktor

- Ostatka odrzivog vijeka koristenja od 25 godina
- Kamatne stope na nekretninu od 7.0%

21

124



- Sukladno Prilogu 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15), Prilogu 8. FAKTORI DISKONTIRANJA, odabranoj kamatnoj
stopi od 7,0 % za proizvodnu gradevinu te ostatka odrzivog vijeka
koriStenja od 25 godina iz tablice se odabire vrijednost 0,1842

e) Diskontirana vrijednost zemljiSta : 0,1842 x 17.448,54 = 3.214,02 €

Prihodovna vrijednost: 112.669,29 + 3.214,02 =1 15.883,31 €

8. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
GOSPODARSKA ZGRADA SA GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM

Temeljem dobivenih podataka prihodovnom metodom za promatrani gospodarski
objekt dobivena je ukupna trzigna vrijednost kvadrata nekretnine,

Ukupna trzi$na vrijednost nekretnine:

5



9. ZAKLJUCAK

Za ovo izvjedée nisu narudene niti su s njim u vezi nikakve analize tla ili geoloske
studije te nisu istrazene karakteristike tla u seizmoloskom smislu i njihov utjecaj na
vrijednost nekretnine.

Na petoj je stranici datum na koji se odnosi izvie$ée odnosno zakljucei i misljenja.
Navedeno mislienje o vrijednosti je bazirano iz stanja nacionalne ekonomije i
kupovne snage EUR na taj datum.

Nekretnine su ispravno indentificirane u katastru te nisu uoéene nikakve
nepravilnosti. Nekretnine su upisane u zemljisne knjige grada Koprivnice bez
zabiljezbi koje bi ograniavale njezin legalitet u prostoru, tereta ima te se smatraju
legalnima.

TrZisna vrijednost je: Procjenjeni iznos koji bi nekretnina trebala posti¢i na dan
vrednovanja, pogodbom prodavatelja i kupca u postupku nagodbe nakon cjelovitog
sagledavanja nekretnine u kojem stranke djeluju upuceno, razborito i bez prisile,

Prosje¢na trzi$na vrijednost nekretnine:

GOSPODARSKA ZGRADA SA GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM
SVEUKUPNO =115.883,31 EUR-a

Prema ¢lanku 68. st.5. Pravilnika iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se

zaokruZivanjem, pa procijenjeni iznos jedini¢ne vrijednosti predmetne nekretnine
iznosi

Vrijednost nekretnine poredbenom metodom
115.800,00 €

U Zagrebu, 24.09.2020.

Potvrduje:

Gustg Krklacy 12

Zagrep




10.1. Lokacijska karta

Mikrolokacija

Makrolokacija




10.2. Katastarski plan

%2020 mmmm&mww-m-muw

B8
ﬁl': NESLUZBENA VERZIJA
EEFPUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA TPRAVA Ko CEOUOVAC, 374226
PODRUCNT URED ZA KATASTAR KEOPRIVNICA LE b towax

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Brbiisns mjerdo mpha 1 100
Ierso mjenie plass 12630

Daecp impisa: 15072020

hitps foss uredjenazemija hrpublicicadSenvices. J5o 7 acton=ukgViewerPutic 113
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Poblins mjecio npisa 1) 1000
Irverse mjesle plaas | 2880

Daras upiia 13072020
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NESLUZBENA KOPLJA

jo ua da Verificoan ZK ulozak
Katastarska opéina: 314226, GLOGOVAC Broj ZK uloika: 2041
Broj zadnjeg donnka: 270702016
Aktivze plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
nz"iiin Povriina
Rbr. Ghat. Ozuaka zemljista P - -2 Primjedba
Ceatice
) B 10822 DVOR KOD RUERE £
% 10986 ZGRADA-POGON KOD RUEKE 408
UKUPNO: 534
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Prisajedba
1. Viasnidhs dio: 111
n.o.o,om:mmx,mrmmﬁam CLOGOVAC 41
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa [ Ime:  [Primjedba
L
11 Zmljmll.(ﬁl@?hojl&!”ﬂ? 1.689.000,00 KN
&mﬁumoanr:'wahhqmmmn&mma
goviane tadhize od 18. kpmyz 2007, godine i po Jovzom biljednda Ladi

wxhnﬁaﬁmﬂﬁazmhmmww.mnm
W-7524‘07dniﬁgxpwonbpnld:¢u’mnl&
mdmmuxhpm%momh $2007.HBORDPOD
od 13. kpmya 2007. godine, za kredit u ts0su od

[’ ifuns Mahm,m > o jemx dan 22.05.2007 godime,
predstavhalo pornmijedsost od 230 630 9. EUR (slovima

) MMM,unhmwmu

© kredstu broj 8/2007-HBORDPOD i precimetnons sporazues: wve 23 keris
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, ZACRES,
STROSSMAVEROV TRG §




Venficinm 7 wokk

Broj ZK ulodka: 2041

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA DD, ZACREB, ULICA GRADA
VUKOVARA 37

10.

101

102

Zaprumljenc 18.07 2012 2 pod brojem Z-3006/2012

tmnzn.l,zawmomvo.maénawomuumumovxumz
xamzqu,um;,\n&wm.,ng:b b
mwmmmm Kopnwnica,
ho&hnm;uiamodllim,Nh@nm“.Mhh-n
ﬁ.@xﬂ%umml-um:nmm&pp
hbmpohp&hmap&pa@ﬁbmheﬂndw
2012 g, pado plases, nm«.mww-mdzmnohn
nbuhmkmnm M&vﬂ.mi&bﬁh
wmhpﬁn&hmpmmm ¢

113.903.79 HRK

uvecanos za pet
liq'.hhodd._nhimljdqfaow& od 18 srpeja 2012
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,

PODRUCNI URED KOPRIVNICA. OIB: 13683136457
Zsprumljens 18072012 ¢ pod brojem Z-5006/2012

OVRSIVOST radi & ! 2ha odredena (&
w 5 TRAZBINE, radi &peg osipwana je kmyizba

ealdl

1L

1181

Zypnmbeno 99.10.2013 5. pod brojem Z-76322013

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOS RIESENTE BR. OVR-182009-89
18.062013, -mﬁﬂmssnowmjcww zabilesha
ovihe odvedans temeljum pelenia br Oxt-!SWlOQ).nd:nnirqaw:hnﬁn-
modSlO”JOhm:m_anhjeﬂudZZ.

3109930 KN

koloveza 2009 g bm:&mmomnlimondlwl&ha
mmwmanumm; do isplate. ao 1 dajmieg

to&zwxhnmodl.’io.whnn&mmnk = konst
mmn@.ucm,mmczsm 136138

PREDNOSN EED
PO Z 613

1 \Tjene nde)
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£ pod brojem Z-76322013
mmmmmmmmu 113, v predne-som redu pod Z-

mﬁhﬁmwlﬁaﬁhlﬁ'-‘.—ug’m




10.4. Posjedovni list

% NESLUZBENA KOPIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KOPRIVNICA
Stange ma dan- 12 07.2020. 2258
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GLOCOVAC (Mbr. 314226)
Pozjedovui list: 974

Udio Prezime i ime odnosao tvrika ili naziv, prebivakiste adnosno sjediite upizane osobe OIB

22449333201

11 PLIS PROIZVODNJA LAMPASA [ SVIIECA D.O O . GLOGOVAC 31, GLOGOVAC

=t

Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske éesticeNaéin uporabe katastarske Povrii - Pozebui
& | & | hatastarshe |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zerade, kucai broj [POYHEY ol | pravai | Primjeds
Eestice zgrade ize refimi
10952  |BILOCORSKA 1892 3
| KUCAIDVORSTE 1892
10956  [BILOCORSKA 1468 3
| KUCATZGRADE 1458
Uhkupaa povriiaa katastarskib festica ”“I

NAPOMENA: Ov3j prijepis pozjedovnog lista nije dokaz o viasnistu =2 katastarskim Sesticama wpisanim w posjedovnom biztu



10.6. Fotodokumentacija
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